Arsredovisning for

BRF Sadelmakaren 2

769611-4391

Rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31

Inneh&llsférteckning: Sida
Férvaltningsberittelse 1-4
Resultatrakning 5
Balansrakning 8-7
Stélida sdkerheter och ansvarsférbindelser 7
Kassaflddesanalys 8
TillAggsupplysningar 9
Upplysningar tilt resultatrdkning 9-11
Upplysningar tilt balansrakning 12-14

Underskrifter 14



BRF Sadelmakaren 2 1(14)
762611-4391

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Sadelmakaren 2, 769611-4391 far harmed avye arsredovisning for 2015

Allmant om verksamheten
BRF Sadelmakaren ar ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till #ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att [ féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyltianderatt och utan fidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsratisféreningen registrerades 2004-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-01-05 och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-28 hos bolagsverket,

Féreningen &r medlem i samféflighetsforeningen Selen, Foreningens andel dr 13,32 procent.
Samfélligheten férvaltar sopsugsystem, vatten och avlopp samt gemensamma yior i Sadelmakarbyn.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Malmd Selen 5 2004 Malmo

Fastigheten 4r upplaten med tomtratt.

Fastigheten &r fullvirdefdrsékrad hos IF.

| Forsakringen ingar kollektivt bostadstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsikring f6r styrelsen.
Byggandernas uppvarmning dr gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigherna bebyggdes 2004-2005 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vérde ar &r 2005.

Byggnadernas fotalyta &r enligt taxeringsbesked 3 358 kvadratmeter, varav 3 358 kvadratmeter utgér
{genhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppltater 57 ldgenheter med bostadsratt,

Byganadens tekniska status

Utfért underhéll Ar
Justerat element/panna 2011-2012
COVK-besikining 2014
Spolning av avioppsstammar 2016
Malning av traytor ute del 1 2015
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Fastighetsférvaltning Severins fastighetsservice
Ekonomisk féirvalining Smygehamn Bostdder AB
Lagenhetsfarteckning Smygehamn Bostéder AB
Underhalisavtal Hissar Kone AB

Avtal virmepanna KW Energiprodukter AB
Systematiska brandskydd Presto AB

Flakisystem IMTECH

Medlemmar

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 60

Antaiet tillkommande medlemmar under rékenskapséaret 9
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret 6

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut 63

5 stycken bostadsrétter har dverfatits under aret,

6 stycken beviljade andrahandsuthyrningar fanns vid arsskiftet

Ovenlatelse-, pantsattningsavgift samt avgift f6r andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelse

Tobias Edberg ordfbrands

Pir Néras vice ordfSrande

Rebecka Bauer iedamot

Jonas Hedlid ledamot

Mikael Hansson ledamot

Revisor

Bj6rn Bengtsson ordinarie extern PricewaterhouseCcopers AB

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma l16per mandatperioden ut for fdljande personer:
Tobias Edberg ach Par Néras

Styrelsen har under aret avhatlit 10 stycken protokollférda sammantraden.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holis 2015-08-15

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under 2015 genomfdrdes spolning pa fastighetens avioppssystem

Foreningens ansiutning till fibernét skedde | december 2015. Dstta innebér att medlemen har minst
100/100 Megabit internetuppkoppling i sitt uttag. Leverantren dr Bredbandsbolaget.

Fareningen har ej anslutit medlemmar till digitaltv via fiber utan behaller sitt abonnemang hos Canat
Digital tills vidare.

Féreningen har anordnat den aterkommande stiddagen.
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets skut och planerade storre underhallsarbeten

Efter rakenskapsarets slut har fastighetens tak besiktigats och beddmts vara i gott skick. Inga
underhallsinsatser beréknas behdva ske pa dessa under de nérmaste 10 éren.

Under sommaren 2016 skall merparten av féreningens utvéndiga traytor malas,
Féreningens ekonomi

2015 &rs resultat dr positivt och uppgéar til 52 184 kr (-278 913 kr)
Férandringen beror i huvudsak pa reducerade rantekostnader.

Arsavgifterna har ej héjts under 2015, Hojning med anledning av avgift for internetanslutning har skett
2018. Ingen ytierligare héjning planeras ske under 2016.
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Flerarséversikt Belopp I kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 3639 116 3608072 3707 441 3630 334
Resultat efter finansiella poster 52 184 -278 914 166 077 -94 253
Soliditet, % 53 53 53 52
Arsavgift/kvadratmeter bostadsréttsyta 1 042 1034 1004 974
Lan/kvadraimeter bostadsrittsyta 11817 11 927 12 019 12 124
Elkostnad/kvadratmeter {otalyla 60 60 74 76
Kapitalkostnader/kvadratmeter totalyta 268 381 487 521

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 358 kvadratmeter bostéder

Resuitatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att tifl férfogande stdende medel;
balanserat resultat -127 681
arets resultat 52 184
Totalt -75 497
disponeras for
avséttning till fond ytire underhall entigt stadgar 114 600
balanseras i ny rékning -180 097
Summa -75 497

Betréffande foreningsens resuitat och stéilning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning
med noter.
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Befopp | kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintikter
Nettoomséitning 2 3639 116 3608 072
Ovriga rérelseintakter 3 191 447 382 777
Summa rorelseintikter 3 830 563 3990 849
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -599 572 -475 245
Driftskostnader 5 -1 131649 -1 287 818
Ovriga externa kostnader 6 =241 273 -193 929
Personalkostnader 7 -75 698 -74 909
Avskrivningar 8 -B63 389 -960 399
Summa rérelsekostnader -2 911 581 -2 992 300
Rorelseresultat 918 982 998 549
Finansiella poster
Gvriga ranteintikter och liknande resultatposter 897 1016
Rantekostnader och liknande resultatposter -B67 695 -1 278 479
Summa finansiella poster -866 798 -1 277 463
Resultat efter finansiella poster 52 184 -278 914
Bokslutsdispositioner
Resulfat fére skatt 52 184 -278 914
Skatter
Arets resultat 52 184 -278 914
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 84 612 091 85 475 480
Summa materiella antaggningstillgangar 84 612 091 85 475 480
Summa anldiggningstillgangar 84 612 091 85 475 480

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-och hyresfordringar 57 684 7913
SBC Klientmedel | SHB - 381 966
Ovriga fordringar 4 569 66 907
Summa kortfrisliga fordringar 62 253 456 786
Kassa och bank

Kassa och bank 903 116 213718
Summa kassa och bank 993 116 213718
Suinma omséttningstillgangar 1055 369 670 504
SUMMA TILLGANGAR 85 667 460 86 145 984

303
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Balansriakning
Belopp | kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser : 44 661 000 44 661 000
Fond far yttre underhall 11 978 041 978 041
Summa bundet eget kapital 45 639 041 45 639 041
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -127 681 151 233
Arets resultat 52 184 -278 914
Summa fritt eget kapital -75 497 -127 681
Summa eget kapital 45 563 544 45 511 360
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 39 331 212 39 699 750
Summa langfristiga skulder 39 331 212 39 699 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder {ill kreditinstitut 12 350 000 350 000
Leverantdrsskulder 42 166 114 447
Skatteskulder 70053 69 141
Ovriga kortfristiga skulder 81 466 35 417
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 229019 365 869
Summa kortfristiga skulder 772 704 034 874
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 667 460 86 145 984

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter
Not 2015-12-31 2014-12-31

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som 12

har stillts f&r egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 000 000
Varav { eget forvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 43 000 000 43 000 000

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
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Kassafldde 1 januari - 31 december 2015-12-31 2014-12-31
Kassa vid arets borjan 595 684 342 205
595 684 342 205

PENGAR IN
Réretsens intikier 3 830 563 3 990 849
Finansiella intakter 897 1016
Minskning korta fordringar 12 568 165 254
3844 028 4 157 119

PENGAR UT
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 2048192 2031 901
Finasiella kostnader 867 695 1278 479
Minskning foreningens fan 368 538 310 350
Minskning korta skulder 162 170 282 911
3 446 595 3903 641
Kassa vid arets slut 993 116 595 684
Arets féridndring av kassan 397 432 253 479
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Farenklingstegeln géllande periodiseringar har tillampats,

Tillgangar och skulder har vérderats Ul anskaffningsvérden om inte annat anges,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet ach
beridknad nyttjandeperiod. F8ljande avskrivhingar uttryckt | antal ar tillimpas

Bokféringsndmnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningasplaner inte ldngre ska
anvindas | bostadsrattsféreningar. Féreningen har lagt om avskrivningsplanen filt linjar avskrivning

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits til varmed de berdknas infiyta.

Upplysningar till resultatrakning

Not 2 Nettoomséttning

2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 3 509 278 3470914
Hyror garage 129 838 137 158
3639116 3608 072

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2015-12-31  2014-12-31

Elintakter 186 609 208 014
Fakturerade kostnader 0 31000
Oresutjimning 1 -33
Forsékringserséttning 0 141 376
Ovriga intakter 4 837 2420

191 447 382 777
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Not 4 Fastighetskostnader
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Fastighetskostnader 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsel enireprenad 176 369 142 628
Fastighetsskétsel bestélining 303 821 500
Snéréjning/sandning 0 2 B50
Stddning enligt bestalining 0 325
Obligatorisk ventilationskontroll 0 23 563
Hissbesiktning 47 780 4 396
Gard 0 703
Serviceavial 11423 66 300
Forbrukningsmaterial 4 180 10 650
Brandskydd 0 11 765
Fordon 199 199
543 772 263 879
Reparationer
Tvattstuga 14 566 7765
Entré/trapphus 0 30 506
Las 6 554 2753
WA 0 2 340
Vérmeanégnning/undercentral 24 120 1632
Ventialtion 0 20193
Elinstallaticner 10 000 11332
Garage/parkering 560 0
Skador/klotter/skadegtrelse 0 16 814
Vattenskada 0 118 131
55 800 211 366
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 599 572 475 245
Not 5 Driftskostnader
2015-12-31 2014-12-31
Taxebundna kosthader
El 202 013 202 540
Gas 377 895 305718
579 908 508 258
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 6 997 102 931
Sjélvrisk 0 1 500
Tomtrétisavgald 237 312 356 231
Samféllighetsavgift 214 036 214 036
Kabel-TV 56 140 70 206
Garage 1 859 0
516 344 744 904
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35 397 34 656
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1131 649 1287 818
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Not 6 Ovriga externa kostnader
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20156-12-31 2014-12-31
Forbrukningsinventarie 5044 0
Kreditupplysning 520 588
Tele och datakommunikation 7 688 3024
Juridiska algérder 0 18 270
Inkassering avgift/hyra -420 10 900
Revisionsarvode extern revisor 16250 0]
Féreningskostnader 2286 1694
Styrelseomkostnader 8 504 13 911
Fritids och Trivselkostnader 0 710
Forvallningsarvode 134 278 82 572
Férvaltningsarvode dvriga o 43 500
Administation 63 206 7 160
Bankkostnader 2866 0
Bostadsrétterna Sverige Ek For g 11 600
Ovr.externa kostander avdragsgill 960 0
Ovr externa kostander ej avdraggill 180 0
244 272 193 929
Not 7 Anstélida och personalkostnader
Medelantalet anstillda
Féreningen har inte haft nagon anstalid
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Styrelse och internrevisor 57 600 57 000
Sociala kostnader 18 098 17 909
75698 74 909
Not 8 Avskrivningar
2015-12-31 2014-12-31
Byggnad 863 389 960 399
Summa 863 389 960 399
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Upplysningar till balansrakning

Not 9 Byggnader och mark

12(14)

2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 87 661 Q00 87 661 000
87 661 000 87 661 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 185 520 -1 225121
-Arets avskrivning enligt plan -863 389 -960 399
-3 048 909 -2 185 520
Redovisat viirde vid arets slut 84 612 091 85 475 480
Taxeringsvérde byggnad 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvérde mark 6 200 000 6 200 000
38 200 000 38 200 000
Bostdder 38 200 000 38 200 000
38 200 000 38 200 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Not 10 Eget kapital
Inbetalda Balanserat Arets
insatser  ytire underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 44 661 000 161 233 -278 914
Disposition enl arsstimmobeslut -278 914 278 914
Arets resultat 52 184
Belopp vid arets slut 44 661 000 -127 681 52 184
Not 11 Fond f6r yttre underhall
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets bérjan 978 041 863 441
Reservering enligt stadgar 114 600
Reservering enligt stimmobesiut -
lanspraktagande enligt stadgar -
lanspraktagande enligt stdmmobesliut -
Vid arets slut 978 041 978 041
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31  &ndringsdag
SBAB 4,820% - 8 215 000 2015-05-28
SBAB 0,0000% 0 Avslutad
SBAB 0,0000% 0 Avslutad
SBAB 0,0000% 0 Avslutad
Swedbank 2,590% 11 270 066 11 384 466 2017-01-25
Swedbank 2,280% 10 383 267 10 488 867 2016-02-25
Swedbank 0,68% 9 861 417 9961417 rérligt
Swedbank 1,58% 8 166 462 - 2020-03-25
Sumima Skulder tifl kreditinstitut 39 681 212 40 049 750
Kortfristiq del av skulder {ill kreditinstitut -350 000 -350 000
39 331 212 39 699 750

Om fem ar berdknas skulden tili kreditinstitut att uppgé tilt 37 931 212 kr

8
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
20156-12-31 2014-12-31

Arvoden 57 000 57 000
Sociala avgifter 17910 17 910
Rénla 99 769 106 217
Fruthetalda avgifter och hyror 38 283 184 742
EL 16 058 0

228018 365 869
Underskrifter

Bunkeflostrand 2018~

< brear é’//?/ QKW

Tobias Edberg Par Néras
QOrdférande Vige ordféragd

locla Cﬁ/’/f/f’/{/

Rebecka Bauer Johas Hedlid
Ladamol Ledamot

(//é’,é’—{z/ %//f/—hjf

Mikael Hansson
Ledamot

Min revlsionsbaréllelsehar fmnats den 30 M fﬂ/é

Bitim Bengls fon

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Sadelmakaren 2, org.nr 769611-4391

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostads-
rittsféreningen Sadelmakaren 2 for ir 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt dvsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer iir ngdvindig f6r att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar Hr att uttala mig om Arsredovisningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller viisentliga
felaktigheter,

En revision innefaitar att genom olika itgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedomning heaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som r relevanta {6r hur féreningen uppriittar rsredovisningen fér
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgirder som
#r indamdlsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamdlsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisaningen, liksom en utviirdering av
den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhiimtat &r tillrickliga och
#ndamilsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande hild av foreningens finanstella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
frsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tllstyrker dirfér att foreningsstiimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen {6r f6reningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsriittsféreningen
Sadelmakaren 2 for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittstagen.

Reuvisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om f6rslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller foriust och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvavsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgiirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nfigon
styrelseledamot iir ersiitiningsskyldig mot féreningen. Jag har fiven
granskat om nfigon styrelseledamot pd annat siitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eler féreningens stadgar.-

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilrickliga och
#ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker ait foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for riilkenskapséret.

Malmé den 30 maj 2016

Ohrlings Pricewaterhoopers AB

Bj6rn Begtss
Auktoriserad revisor



